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Bolagsfakta & branschtillhrighet

Bransch (SNI)  68.200 - Uthyrning och férvaltning av egna Storleksklass (anstallda)

fastighet
astigheter Omsattningsklass
Juridisk form Aktiebolag
Koncern
Registrerad 2015-03-20
Séte Stockholm

Halsoindex & nyckeltal
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NYCKELTAL VARDE BEDOMNING
.~ 55,4 % STARK
Soliditet 23,9 % bokfort
Kassalikviditet 233,6 % STARK
T 17.3 ggr STARK
Rantetackningsgrad 11,6 ggr r12
) . 18,1 % STABIL
Roérelsemarginal 12,9 % r12
. 335% STARK
Avkastn. tot. kapital 731 % 112
o -4,5 % KRITISK
Omesattning YoY +53 % r12
Op. kassafléde % av oms +3,5% STABIL
Altman Z' (konkursrisk) 7.96 LAG

* Medianvarden (SCB) baseras pa jamforbar bransch och storlek - 2024. Saknas medianvarde visas "—".

Stéllning - 2026 t.o.m. 2026-04-30

Balansomslutning 45296 tkr  Justerat eget kapital
Likvida medel 18 343 tkr Nettoomsattning (YTD)

Rorelseresultat (YTD) 15 169 tkr Arets resultat (YTD)

BRANSCH

Median 18,0 %

Median 115,0 %

Median 1,6 ggr

Median 32,1 %

Median 4,5 %

Median +5,0 %

25 108 tkr
83 759 tkr
14 294 tkr



Resultat, omsittning & likvida medel - per manad
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Koncentration - storst kund & leverantor (senaste 12 man)

Kunder - forséljning
Sundabo kommun
Klippa Bostads AB
Sandvik Kommun
Séderba Handel AB

Morrum kommun

9%
7%
6 %
6 %
5%

Leverantorer - inkop

Ljungsala Bygg & Entreprenad AB
Bergmastarna Bygg AB

Tjarnbo Traforadling AB

Soderba Byggservice AB

Hagern Distribution AB

2026

11 %
9%
7%
7%
7%




Al-analys
Fraga: Gor en bolagsanalys infor bokslutsgenomgdngen: [6nsamhet, likviditet, soliditet och kassafléde med trend, plus de tre viktigaste
punkterna att ta upp med klienten.

Sammanfattning
» Mycket stark finansiell stéllning: hog soliditet (55 %), mycket god likviditet (kassalikviditet 234 %) och stark
rantetackning (11-17 ggr).
- Stabilt Ionsam fastighetsverksamhet: rérelsemarginal runt 13 % och avkastning pa totalt kapital langt over
branschmedian.
- Hog kvalitet i siffrorna: positivt operativt kassaflode, inga tecken pa kontrollbalansrakningsproblematik, halsoindex
92/100 och Altman Z 7,96.

Bolagsfakta
+ Status: AKTIV
Juridisk form: Aktiebolag

Verksamhet/SNI: 68.200 — Uthyrning och férvaltning av egna fastigheter
* Registrerat: 2015-03-20

Ort: Stockholm

Aktiekapital: 2,0 MSEK

Lonsamhet & tillvaxt
+ Omsittning:
* YTD (jan—apr 2026): 83,8 MSEK
« Rullande 12 man: 253,3 MSEK
« Tillvaxt: omsattningstillvaxt +5,3 % (rullande 12) men -4,5 % YTD mot féregaende ars YTD -> nagot svagare start pa
aret, men ingen dramatik.

 Rorelsemarginal:

- YTD 2026: 18,1 %

» Rullande 12: 12,9 %

+ Branschmedian SNI 68: 32,1 % -> bolaget ligger under branschens marginalniva, men dnda pa en god absolut niva.
+ Avkastning pa totalt kapital:

- YTD: 33,5 %

* Rullande 12: 73,1 %

 Branschmedian: 4,5 % -> extremt hog avkastning, tyder pa effektiv kapitalanvandning (troligen hég belaggning
och/eller vérdeskapande projekt).

» Rantetackningsgrad:

YTD: 17,3 ggr

Rullande 12: 11,6 ggr

Branschmedian: 1,6 ggr -> mycket god buffert mot rantehdjningar.
Trend (24 man):

 Rorelsemarginal har legat stabilt runt 12-14 %.

- Tillvaxttakten har normaliserats fran mycket hoga nivaer 2025 (effekt av 1ag jamforelsebas) till mer normala 5-10 % under
2026.

Bed6mning: Lonsamheten ar god och stabil, men marginalen ligger under branschmedian. Avkastningen pa totalt kapital
ar daremot mycket stark.

Likviditet & kassaflode
« Likviditet vid cutoff (2026-04-30):
+ Kassalikviditet: 233,6 % (branschmedian 115 %) -> mycket god kortsiktig betalningsférmaga.
 Likvida medel: 18,3 MSEK.
 Operativt kassaflode:



YTD: 2,9 MSEK, motsvarar 3,5 % av omsattningen.
Trend 2025-2026: operativt kassaflode i relation till omsattning har legat kring 9-15 % storre delen av perioden, nu 9,0

% i april 2026 (trendserien).

Kassaflodeskvalitet:
Rorelseresultat YTD: 15,2 MSEK
Operativt kassaflode YTD: 2,9 MSEK -> kassaflodet &r positivt men lagre @n resultatet, vilket tyder pa kapital bundet i

rorelsekapital (kundfordringar/projekt, leverantorsskulder).

Kassaflodesavstamning: residual 0 -> kassaflodesrapporten ar konsistent.

Manadsutveckling likvida medel (trend/graf):
Likvida medel har generellt 6kat kraftigt fran ca 9 MSEK (jan 2026) till 18 MSEK (apr 2026).
Tidigare period (2025) visar ocksa en stark uppbyggnad av kassa.

Bedomning: Likviditeten ar mycket stark. Kassaflodet fran verksamheten ar positivt men lagre an resultatet, vilket motiverar
en genomgang av kundfordringar och projektbindning.

Soliditet & skuldsattning

Soliditet vid cutoff:

Justerad soliditet: 55,4 %

Branschmedian: 18 % -> klart 6ver bransch, stark balansrékning.

Balansomslutning: 45,3 MSEK

Justerat eget kapital: 25,1 MSEK

Bokfort EK exkl arets resultat:

Soliditet bokfort: 23,9 % -> skillnaden mot 55,4 % ér arets vinst, vilket ar normalt da bokslut inte ar stéangt.

Trend 24 man:

Soliditet har huvudsakligen legat 40-60 %.

Tydliga “studsar” ned vid rakenskapsarsskiften (jan 2025, jan 2026) beror pa ej stangt bokslut, inte pa kapitalforlust.
Ingen period dar eget kapital varit under halva aktiekapitalet -> ingen kontrollbalansrikningsskyldighet har uppstatt.
Skuldsattning & rantekanslighet:

Hog soliditet + stark rantetackning (11-17 ggr) -> lag finansiell risk.

Altman Z 7,96 -> mycket 1ag konkursrisk enligt modellen.

Beddmning: Balansrakningen &r stark med god motstandskraft mot bade rante- och intdktsnedgangar.

Branschjamforelse
Mot SCB-median fér SNI 68 (uthyrning av fastigheter):

Lénsamhet:

Roérelsemarginal 12,9 % vs bransch 32,1 % -> lagre marginal an typiska fastighetsbolag, trots god absolut niva.
Avkastning pa totalt kapital 73,1 % vs 4,5 % -> exceptionellt hég avkastning.

Kapitalstruktur:

Soliditet 55,4 % vs 18 % -> betydligt mer egenkapitalfinansierat &n branschmedian.

Likviditet:

Kassalikviditet 233,6 % vs 115 % -> overlikvid jamfort med median.

Réntetackning:

11,6 ggr vs 1,6 ggr -> mycket stark rantetdackning.

Sammanfattning bransch: Bolaget har lagre marginal men mycket hégre avkastning, soliditet och likviditet &n
branschmedian. Det tyder pa effektiv kapitalanvdandning och 1&g riskprofil, men ockséa pa att prissattning/kostnadsstruktur
kan ses dver om man vill ndrma sig branschens marginalniva.

Halsoindex & Altman-trend

Halsoindex: 92/100
Hogsta poédng pa soliditet, Ionsamhet, ROA och Altman.
Nagot lagre poang pa tillvaxt (4/?) och operativt kassaflode (8/?) — fortfarande godkant.



+ Altman Z:
* Vid cutoff: 7,96 (mycket starkt).
 Trend 24 man: huvudsakligen 5-9, med toppar 6ver 8 under 2025-2026 -> stabilt stark finansiell hélsa.

Bed6mning: Sammanvéagda riskindikatorer bekréftar en mycket god finansiell hélsa.

Avvikelser att folja upp
| Lagre rorelsemarginal @n bransch
» Marginal 12-18 % vs branschmedian 32 %.
Kostnadsbilden domineras av l6ner (20,4 MSEK), frakter/inkop (12,1 + 6,8 + 2,6 MSEK) och lokal-/driftskostnader.
« Viss negativ resultatpaverkan i vissa enheter/projekt:
 Kundservice -7,6 MSEK, Marknadsforing -2,8 MSEK (dimension dima).
« Projekt med stora negativa belopp: t.ex. Utveckling Av Mixed-Use Projekt -10,5 MSEK, Skapande Av Gronomraden
-9,3 MSEK, Uppféljning Av Byggkostnader -6,6 MSEK (dimb).

| Resultat > kassafléde fran drift

 Rorelseresultat YTD 15,2 MSEK vs operativt kassaflode 2,9 MSEK.

« Indikerar kapital bundet i kundfordringar/projekt eller senarelagda leverantérsbetalningar.

« Stora kundfordringar mot kommunala/bostadsaktorer (t.ex. Sundabo kommun, Sandvik Kommun, Klippa Bostads AB)
och stora leverantorsfakturor under 2025-2026 (bygg/entreprenad, IT, distribution).

| Stora projekt- och leverantérsexponeringar
* Enskilda leverantdrer med stora belopp (t.ex. Ljungsala Bygg & Entreprenad AB, Bergmastarna Bygg AB, Tjarnbo
Traforadling AB m.fl.) och stora fakturor nara cutoff (t.ex. Ostanviks Byggentreprenad AB, Termobau Sverige AB).

» Projekt som “Utveckling Av Mixed-Use Projekt” och “Skapande Av Gronomraden” visar betydande negativa belopp ->
bor foljas upp avseende budget, kalkyl och framtida intakter.

Att bevaka framat + punkter infor bokslutsdialogen
1. Marginal och kostnadsstruktur per enhet/projekt
- Gaigenom:
« Enheter med svag l6nsamhet: Kundservice, Marknadsforing, Forvaltning Malmé, Fastighet Orebro.

* Projekt med stora negativa belopp: Mixed-Use, Gronomraden, Uppféljning av byggkostnader, Ombyggnation av
offentliga byggnader.

« Syfte: sdkerstélla att dessa &r medvetna investeringar (framtida intakter/vardedkning) och inte strukturellt oldnsamma
delar av verksamheten.

+ Diskutera om prisséattning, hyresnivaer eller kostnadskontroll kan starkas for att narma sig branschens marginalniva.
2. Kassaflode vs resultat och rérelsekapital

+ Stdm av:
 Kundfordringar mot storre kunder (kommuner/bostadsbolag) — betalningstider, ev. forfallna poster.
* Leverantorsskulder mot storre bygg- och IT-leverantdrer — betalningsplaner, rabatter, risk for koncentration.
« Syfte: sakerstélla att starkt resultat ocksa omsitts i kassaflode, samt att projektfakturering och betalningsvillkor ar
optimalt strukturerade.
3. Kapitalstruktur och strategisk anvandning av stark balans

» Med soliditet 55 % och kassalikviditet 234 % finns betydande finansiell kapacitet.
« Diskutera strategiskt:

» Om nuvarande overlikviditet ska behallas som buffert, anvandas for nya investeringar/projekt, eller om viss
omstrukturering av finansiering (t.ex. mer lanefinansiering for att frigéra kapital) ar aktuell.

 Hur bolaget vill balansera risk (soliditet) vs avkastning framat, givet mycket stark Altman Z och halsoindex.
Samlad bedémning: Fastighet AB har mycket god finansiell hilsa, stark balansrakning och stabil lnsamhet. Fokus i

bokslutsdialogen bor ligga pa marginalforbattring per enhet/projekt, kassaflodeskvalitet och strategisk anviandning
av den starka balansrikningen.



Bilaga - Sa raknas siffrorna

Allt baseras pa de inlasta SIE-filerna; branschjamforelser pa SCB-statistik och bolagsfakta pa Bolagsverket.

Nyckeltal

Flodesmatt (marginal, tillvaxt, kassaflode) visas som YTD — ackumulerat fran réakenskapsarets bérjan t.o.m. vald period — med rullande 12
manader som gra sidosiffra. Stéllningsmatt (soliditet, likviditet, Altman) mats vid periodens slut. Kontogrupperna avser BAS (tvasiffrig niva, t.ex.
30 = nettoomsattning).

Soliditet
Justerat eget kapital + bal ansonsl utning

Hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital i stéllet for skulder. Visas bade inkl. arets resultat (huvudsiffra) och
som bokford soliditet exkl. arets resultat.

Konton: Justerat EK = eget kapital (grupp 20) + arets resultat + EK-andelen av obeskattade reserver (grupp 21 x 0,794). Balansomslutning = summan
av positiva tillgangsgrupper (10-19).

Hogre ar mer motstandskraftigt. Jamfors mot SCB-median.

Kassalikviditet
(Orsattningstillgangar - varul ager) + kortfristiga skul der

Formagan att betala kortfristiga skulder med likvida och snabbt realiserbara tillgangar, utan att salja lager.

Konton: Taljare = grupp 15, 16, 17 och 19 (positiv UB). Namnare = grupp 24-29 (negativ UB). Varulager (14) och kortfristiga placeringar (18) réknas
inte in.

100 % = kortfristiga skulder tacks precis. Under 100 % ar en varningssignal.

Réntetackningsgrad
(Rorel seresultat + finansiella intakter) + finansiella kostnader

Hur ménga ganger resultatet racker till att betala rantekostnaderna.
Konton: Rorelseresultat (grupp 30-79) + finansiella intakter (grupp 80-83), delat med finansiella kostnader (grupp 84-86).
Under 1 ggr = resultatet tacker inte réntorna. Saknas réantekostnader &r mattet ¢j tillampligt.

Rorelsemarginal
Rorel seresultat + rorel sens intéakter

Hur ménga procent av intakterna som blir kvar efter rorelsens kostnader, fore finansiella poster och skatt.

Konton: Rorelseresultat = BAS-klass 3-7 (grupp 30-79). Rorelsens intakter = BAS-klass 3 (grupp 30-39, dvs nettoomsattning 30-37 + 6vriga
rorelseintakter 38-39).

Negativ marginal = rorelsen gar med forlust.

Avkastning pa totalt kapital
Resul tat fore réantekostnader + genonsnittlig bal ansonsl utning

Hur effektivt bolaget forrantar allt kapital som &r bundet i verksamheten, oavsett finansiering.
Konton: Taljare = grupp 30-83 (rorelseresultat + finansiella intdkter). Néamnare = genomsnittlig balansomslutning (totala tillgangar) over rull-12.
Hogre ar battre. Negativ = tillgdngarna forstor varde under perioden.

Omsiéttningstillvaxt (YoY)
(Intakter i ar - samm period foregdende ar) = |foregdende ar|

Forandring i rorelsens intakter jamfort med motsvarande period foregaende rékenskapsar.
Konton: Rorelsens intakter = BAS-klass 3 (grupp 30-39), innevarande YTD mot féregaende ars YTD.
Positivt = vaxande, negativt = krympande.

Operativt kassaflode i % av omséttning
Operativt kassafl 6de + rorel sens intakter

Hur stor del av intdkterna som blir verkligt kassaflode fran den I6pande verksamheten.

Konton: Operativt kassaflode = resultat (grupp 30-89, exkl. konto 8999) + aterlagda avskrivningar (grupp 78) - forandring i rérelsekapital (grupp
15-18, 22, 24-29). Delas med rérelsens intakter (grupp 30-39).

Negativt = rorelsen forbrukar likviditet. SCB publicerar ingen branschmedian for detta.

Altman Z' (konkursrisk)
0,717- (RK/TT) + 0,847-(EK/ TT) + 3,107- (EBIT/TT) + 0, 420- (EK/ skul d) + 0, 998- (ons/ TT)

En sammanvagd konkursriskindikator (Z'-modellen for onoterade bolag). Ju lagre Z, desto hogre finansiell stress.

Konton: RK (rorelsekapital) = oms.tillgangar (15-17, 19) - kortfr. skulder (24-29). EK = justerat eget kapital. EBIT = grupp 30-87 (exkl. 8999). Skuld
= grupp 19, 22, 23, 24-29. Oms = nettoomsattning (30-37). TT = balansomslutning.

Z>29 =lagrisk - 1,23-2,9 = osaker zon - < 1,23 = hdg risk.



Halsoindex (0-100)

Ett sammanvagt index av atta komponenter. Varje komponent ger podng (faktiskt varde mot ett malvarde, kapat vid komponentens maxvikt) och
summan normaliseras till 0-100. Matt som inte ar tillampliga for bolaget (t.ex. rantetackning for ett skuldfritt bolag) vags bort sé att bolaget bara
beddms pa det som galler det.

Komponenter och vikter
Soliditet 15 - Kassalikviditet 12 - Rantetackning 10 - Rorel semargi nal 15 - Avkastning tot. kapital 13 -

Tillvaxt 10 - Operativt kassafldde 10 - Altnman Z' 15 (sunmma 100)

Varje komponent nar full poang vid ett malvarde: soliditet 40 %, kassalikviditet 150 %, rantetackning 5 ggr, rorelsemarginal 10 %, avkastning
+15 %, tillvaxt +5 %, op. kassaflode +5 %, Altman 2,9. Bygger pa samma underlag som nyckeltalen ovan.

Zoner
Indexet fargsatts: 75-100 starkt - 50-74 stabilt - 30-49 svagt - 0-29 kritiskt.
Indexet &r en snabb sammanfattning — las alltid de enskilda nyckeltalen for nyansen.

Kund- och leverantérskoncentration
Visar de storsta motparterna sett till de senaste 12 manaderna, hdmtade ur de SIE-utvunna reskontratexterna.

Andel
Mot partens bel opp + summan av alla notparter (12 man)

Kunder = forsaljning per kund, leverantérer = inkdp per leverantér. Samma motpart med olika fakturanummer slas ihop, och generiska
texter (faktura, paminnelse, ranta m.m.) filtreras bort.

Konton: Kunder = reskontratexter pa intaktsrader (kontorubrik klass 3). Leverantorer = reskontratexter pa kostnadsrader (kontorubrik klass 4-6).
Hog andel hos en enskild motpart = koncentrationsrisk: att tappa den kunden, eller ett beroende av den leverantéren, slar hart.

Branschjamforelse (SCB-median)

Medianvarde

Jamforelsen baseras pa SCB:s branschstatistik for bolagets naringsgren (SNI) och storleksklass. 'X av N 6ver median' raknar hur manga
nyckeltal som ligger pa eller ver branschens median.

Saknas median visas '—' — antingen for att SNI inte kunnat faststallas, for att branschen inte finns i SCB-underlaget, eller for matt (op. kassaflode,
Altman) dar SCB inte publicerar median.

Genererad 27 maj 2026 (Europe/Stockholm) Datasuverdnitet i Sverige



